TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

115
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING
Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja_videosillavahendusel téestanud Tallinna notar

Liina Vaidla notaribtiroos Tallinnas, Narva mnt 5 Uheksateistkimnendal jaanuaril kahe
tuhande kahekiimne kolmandal aastal (19.01.2023) rarselles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi valitgealas tegutsev valitsusasutus
Transpordiamet, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalise asutuste riikliku
registris, registrikood 70001490, aadress Valge 4n Tallinn, e-posti aadress
ene.koiv@transpordiamet.ee, mille esindajana tegut®tariaalaktile lisatud volikirja alusel
Ene Kaiv, isikukood 46406232738, kes on notariaalakti @jat tuntud isik, kes kinnitab, et
tema asukoht kaugtdestamise hetkel on Rakvere(@dmaniku esindaja esindusfiguse on
notariaalakti tdestaja tuvastanud temale esitatudikitja digitaalse originaaleksemplari
alusel ja kaesolevas lepingus viidatud kaskkirjatlesel ning registriandmed on kontrollitud
notariaalakti tdestamise paeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

Viimsi vald, mis tegutseb lab¥iimsi Vallavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris, regkstod 75021250, aadress Nelgi tee 1, Viimsi
alevik, Viimsi vald, Harju maakond, e-posti aadras®@viimsivv.ee, edaspidi nimetatud
Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatatikirja alusellmre Saar,
isikukood 38210120223, kelle isikusamasus on taadtPPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne ajal ja isiku naotuvastusedikalkes kinnitab, et tema asukoht
kaugtdestamise hetkel on Viimsi alevik, Viimsi valdarju maakond(Oigustatud isiku
esindaja esindusbiguse on notariaalakti tbestajavattanud temale esitatud volikirja
digitaalse originaaleksemplari alusel ning regisindmed on kontrollitud notariaalakti
tbestamise paeval e-notari teabesisteemi kaudstresgidmete valjatriki alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 11250 Viimsi-Randvetee L2, Randvere Kkiila,
Viimsi vald, Harju maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja
paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosako kinnistusregistri
registriossa nr 361885(a selle koosseisu kuulub jargmine maauksus: kétamus
89001:001:1806, pindala 19,97 ha, aadress 11250sViRandvere tee L2, Randvere
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1.2.1.
1.2.2.

kula, Viimsi vald, Harju maakond, maa sihtotstart&nspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise diasseks tahtajaga 50 aastat Adven
Eesti AS (registrikood 10066299) kasuks. Tasutkliksikasutusdigus B-kategooria
gaasitorustiku omamiseks, ehitamiseks, kasutamisekssailitamiseks,
rekonstrueerimiseks, remontimiseks, korras hoidksisbooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks vastavalt 13.07.2016 lepingukfgie 2.1., 2.2., 2.3. ning
13.07.2016 lepingu lisaks olevale plaanile. 13.0Z& kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 15.07.2016. Kohtunikuabi Tiiu Karu.
3) Isiklik kasutusdigus Viimsi vald kasuks. Tahtajga tasuta isiklik kasutusdigus
avalikuks kasutamiseks ettenahtud jalgratta— jagtgal ja t&navavalgustuse
ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamisekegadiu korraldamiseks talituse
tagamise eesmargil vastavalt 27.03.2017 lepingktmeie 3 ja 5 kuni 10. Isikliku
kasutusfiguse ala on tahistatud lepingu lisadeksl nla 2 olevatel plaanidel.
27.03.2017 kinnistamisavalduse alusel sisse kabt0d.2017. Kohtunikuabi Siiri
Lend.

5) Isiklik kasutusdigus AS Viimsi Vesi (registrikdo 10461699) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne téhtajatu ja tagstklik kasutusdigus
kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks, ehitangssekmamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstliadie tagamise eesmargil vastavalt
10.01.2018. a sOIlmitud lepingule ja lisaks olevajdaanile. 10.01.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 18.01.2@8WHitunikuabi Tiina Kullama.
6) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse §-de 158 ja 158.1 jargne tahtgatasuta isiklik kasutusdigus
sideehitiste ehitamiseks, kasutamiseks, korrasBpiukimberehitamiseks ja
lammutamiseks vastavalt 21.05.2018.a lepingu pdekdi kolm Uks (3.1.), kolm
neli (3.4.) kuni kolm neliteist (3.14.) ja neli {4ning 19.11.2018.a lepingu punktile
kolm 0ks (3.1.) ja 19.11.2018.a lepingu lisaks alevvastava kinnistu plaanile.
Sisse kantud 24.05.2018. 19.11.2018 kinnistamidagal alusel muudetud
26.11.2018. Kohtunikuabi Pille Zaar.
7) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158’ jargne avalikes huvidedajtth ja tasuta isiklik
kasutusdigus sideehitiste ehitamiseks, kasutamiseksashoiuks, imberehitamiseks
ja lammutamiseks vastavalt 18.06.2018 lepingu pdald kolm kaks (3.2.), kolm viis
(3.5.) kuni kolm viisteist (3.15.) ja neli (4.) §r24.04.2019 lepingu lisadeks nr 1 ja nr
2 olevatele plaanidele. Sisse kantud 18.06.20180422019 kinnistamisavalduse
alusel muudetud 2.05.20109. Kohtunikuabi Tiina Adgbe
9) Isiklik kasutusdigus Viimsi vald kasuks. Tahtajasiklik kasutusdigus vastavalt
19.09.2018 lepingu punktidele kolm ks (3.1.), kokaks (3.2.) ja neli (4) ning
lepingu lisaks nr kaks (2) olevale plaanile. 12098 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 25.09.2018. Kohtunikuabi Lii Hallikvee.
11) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registokb 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu ja tasikiék kasutusdigus sideehitise
ehitamiseks, = omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavakt 13.03.2019. a lepingu
punktidele 3.7 kuni 3.9 ja 4. Isikliku kasutusdiguala on tahistatud 13.03.2019. a
lepingu lisaks nr 3 oleval plaanil. 13.03.2019 katamisavalduse alusel sisse kantud
19.03.20109. Kohtunikuabi Tiina Kullama.



12) Isiklik kasutusfigus Viimsi vald kasuks. Asjgdsseaduse § 1581 jargne
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sademeaegisatsiooni, tdnavavalgustuse ja
madalapingekaabli ehitamiseks, omamiseks, remoseksi hooldamiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesih&iggtavalt 13.03.2019. a lepingu
punktidele 3 ja 4. Isikliku kasutusdiguse ala ohidéatud 13.03.2019. a lepingu
lisadeks nr 1, 2, 3 ja 4 olevatele plaanidele. Kkaasub 3. jao kande nr 11 jarel.
13.03.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kafh®u@3.2019. Kohtunikuabi Tiina
Kullama.

13) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registokb 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne téhtajatu ja tasikigk kasutusdigus sideehitise
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavalit 20.03.2019. a sdlmitud
lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuu$.§) ja neli (4). Isikliku
kasutusfiguse ala on tahistatud 20.03.2019. adagdisaks nr 2 oleval plaanil. 11l jao
kannetel nr 13 ja 14 on Uks ja sama jarjekoht. 2Q@19 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 27.03.20109. Kohtunikuabi Jaan Unt.
14) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registokb 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne téhtajatu ja tasikisk kasutusdigus sideehitise
ehitamiseks, = omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavalt 20.03.2019. a sdlmitud
lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm Ub&k(3.9) ja neli (4). Isikliku
kasutusfiguse ala on tahistatud 20.03.2019. adagdisaks nr 3 oleval plaanil. 11l jao
kannetel nr 13 ja 14 on Uks ja sama jarjekoht. 2Q@19 kinnistamisavalduse alusel

sisse kantud 27.03.20109. Kohtunikuabi Jaan unt.
17) Isiklik kasutusdigus Imatra Elekter Aktsiasgltegistrikood 10224137) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158 jargne tahtajatu isiklik sukasdigus

maakaabelliini paigaldamiseks, ehitamiseks, omagmijse remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstlizdie tagamise eesmargil vastavalt
02.05.2019.a sdlmitud lepingu punktidele 3.2, &34jning lepingu lisaks olevale
plaanile. 2.05.2019 kinnistamisavalduse alusekskssitud 10.05.2019. Kohtunikuabi
Tiina Adoberg.
18) Isiklik kasutusbigus AS Viimsi Vesi (registrigd 10461699) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu ja tasstklik kasutusfigus
kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseksnor@imiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamisesraérgil vastavalt 05.08.2020.a.
lepingu punktidele kolm (3), neli tiks (4.1) kunilingheksa (4.9) ning lepingu lisaks
olevale plaanile. 5.08.2020 kinnistamisavaldusesdlusisse kantud 14.08.2020.
Kohtunikuabi Tiina Kullama.
19) Isiklik kasutusdigus Viimsi vald kasuks. Tasjdatahtajatu isiklik kasutusdigus
elektri maakaabelliini, teeilmajaama ja rajamiseksnamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseksttisle tagamise eesmargil vastavalt
10.03.2021 lepingu punktidele kaks (2) ja kolm ¢8hg lepingu lisaks olevale
plaanile. 10.03.2021 kinnistamisavalduse alusel sesiskantud 26.03.2021.
Kohtunikuabi Anu Raidla-Kuljus.
20) Isiklik kasutusdigus AS Viimsi Vesi (registridd 10461699) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu ja tasitk kasutusdigus veetorustiku
ehitamiseks, = omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 14.04.2021.a lepingu
punktidele kaks Uks (2.1.), kaks kolm (2.3.) kuak& kaheksa (2.8.), kolm (3), neli (4)
ja lepingu lisaks 1 olevale plaanile. 14.04.202hnistamisavalduse alusel sisse
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1.2.3.
1.3.

1.4.

kantud 21.04.2021. Kohtunikuabi Sigrid Orumets.
21) Isiklik kasutusdigus Viimsi vald kasuks. Tahtaj ja tasuta isiklik kasutusdigus
jalgratta- ja jalgtee ning t&navavalgustuse ehgeks, omamiseks, avalikuks
kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitlusgartase eesmargil vastavalt
04.04.2022. a solmitud lepingu punktidele kolm \{#s5) kuni kolm kaheksa (3.8),
kolm Uheksa (3.9) kuni kolm neliteist (3.14), néd), viis (5) ja Uheksa (9) ning
lepingu lisaks olevale plaanile (Pos 2 ja Pos 9442022 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 12.04.2022. Kohtunikuabi Helle Eduvald
22) Isiklik kasutusdigus Imatra Elekter Aktsiase(tegistrikood 10224137) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tasuta ja tahtagitiik kasutusdigus elektri
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontingisélooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 31.10.2022 lepingu
punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevale goide. 31.10.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 3.11.20$htunikuabi Reet Keskila.
23) Isiklik kasutusbigus Elektrilevi OU (registrigd 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tasuta ja tahtagitiik kasutusdigus elektri
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontingisélooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 18.11.2022 lepingu
punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevale goide. 18.11.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 23.11.20@Rtunikuabi Sigrid Orumets.
Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkgstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistkées lepingu sdlmimise péeval
(19.01.2023).

Riikliku ehitisreqistri elektroonilise andmebaagihlaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maaiksusel registreeritud alltoodud tabelimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme ehitisregistrisse kantud. Nimetatud ambno@ notariaalakti tbestaja
kontrollinud k&esoleva lepingu s6lmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitusalune pind n# Staatus Liik

221336338 olemas kinnisasi

Hoburaua tee UVK
kanalisatsioonitorustikud

221329241 sademevesi kavandatav kinnisasi

221348783 Veetorustik 621,0 olemas kinnisasi

1.5.

1.6.

1.7.

E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt ei olexdapeseme koosseisu kuuluval
maatksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodss&eadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva maaiksuse kohta on tedrgihine katastripidaja marge:
pindala on ebatdpne (06.05.2020).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&kohaselt ei kuulu lepingu ese
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi kBmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepeggme koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusi lifségas elektripaigaldise
kaitsevoondid,_looduskaitse uksikobjekti piirangamdid, avalikult kasutatava tee
kaitsevoond, tee avalik kasutus, raudtee kaitsedO@aasipaigaldise kaitsevoond,
thisveevargi ja -kanalisatsiooni voondid, sideshikaitsevoondid, geodeetilise margi
kaitsevoondid, _kohaliku omavalitsuse kaitstavad ikikgektid, eesvoolu
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1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

kaitsevoondid, veehaarde sanitaarkaitseala, maaghashoiuala, vaariselupaik, ranna
vOi kalda veekaitsevoondid, planeeringu ala), niédes mahus kéesolevas lepingus ei
kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt totrelja on piirangutest teadlikud.
Lepingu eseme koosseisu kuuluv maatksus paikneslikatomavalitsuse kaitstavate
loodusobjektide piires ja looduskaitse uksikob@é&tpiiranguvoondites ning EELIS
(Eesti Looduse Infostisteem - Keskkonnaregisterjrese kohaselt on:

loodusobjekti tutp: piiranguvdoond, loodusobjekimetus:_Leppneeme-Tammneeme
MKA, Leppneeme-Tammneeme piiranguvoond, loodusdbjekalitseja: Viimsi
Vallavalitsus, loodusobjekti kaitse alla votmisesust: 13.10.2009.a. ,Viimsi valla
mandriosa uldplaneeringu teemaplaneering miljoduélkud alad ja rohevorgustik®;
loodusobjekti tiup: piiranguvoond, loodusobjekinetus:_Mé&ealuse MKA, Mé&ealuse
piiranguvdond, loodusobjekti valitseja: Viimsi Valalitsus, loodusobjekti kaitse alla
votmise otsus: Viimsi Vallavolikogu 14.06.2005.a.88rus nr 25 ,Mé&ealuse
maastikukaitseala kaitse alla votmine ja kaitsddgeskinnitamine®;

loodusobjekti tiup: puu ja puudegrupid, loodusotijakmetus: Tadu kuusk; (Kuusk;
Tadu kuusk), loodusobjekti valitseja: Keskkonnagmlebdusobjekti kaitse alla
votmise otsus: ENSV MN Looduskaitse Valitsuse jajeatl7.03.1959.a. kaskkiri nr
25 ,Randrahnude, kivikilvide ja pélispuude nimeiaritamine®;

loodusobjekti tldp: puu ja puudegrupid, loodusobjekmetus: Riias66di tamm,
loodusobjekti valitseja: Keskkonnaamet, loodusatbjedaitse alla vOtmise otsus:
ENSV MN Looduskaitse Valitsuse juhataja 17.03.1859kaskkiri nr 25
~-Randrahnude, kivikilvide ja pdlispuude nimek. kiamine*.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis Uks (1) toodud andmed lepingu eseme kohtdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatuniskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesnmstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kaesolevas lepingosetamata kolmandate isikute
Oigustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekahdskeslike kolmandate isikute
oigustega nagu nditeks Udri-, rendi- voi muud kaslepingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut ning Omaniku poolt ei ole s6lmitud ja Onkakohustub mitte sélmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikiiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste Rasickinnistusraamatusse.

Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararéggs(objekti kood — KV11889) ning
riigi kinnisvararegistrisse on kantud kolmkiimmenai& (36) kasutuslepingut lepingu
eseme suhtes.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakasetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid muinsust@iseid, kaesolevas lepingus
nimetamata looduskaitsealaseid ega muid kdesolepagus nimetamata piiranguid.
Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksiktasutusdiguse teostamist.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiksusel einpaBmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas leptngimetamata maapealseid vOi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatldsisab alates kaesoleva lepingu



s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

2.1.9. Kaesoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 IGikes 1
satestatust ja kooskdlas riigivaraseaduse 8§ 18e l@k punktiga 1 ja kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Idikega 1. ridafg@ ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampetidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiselkdmast ning Transpordiameti
peadirektori 20.12.2021.a. kaskkirjaga nr 1.1-I712T7/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti hgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

2.1.10.Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpinge eseme isikliku
kasutusdigusega koormamine on otsustatud Trangpoedi maade osakonna juhataja
03.01.2023.a. korraldusega nr 1.1-3/23/5.

2.1.11 Kaesolevat lepingut sblmides tegutseb ta Tallinmetam Tea Turnpuu poolt
12.07.2022.a. registri nr 1701 all tdestatud vgbkiTallinna notari Tea Turnpuu poolt
14.07.2022.a. registri nr 1742 all tdestatud vghkja Transpordiameti peadirektori
20.12.2021.a. kaskkirja nr 1.1-1/21/727 alusel. amolitused on kehtivad, neid ei ole
tagasi vOetud ega tuhistatud, ning tal on k&ik &&glja piisavad kooskdlastused
s6lmida kéesolev leping Omaniku nimel vastavaltuSaktidele ja ta ei tea uhtegi
takistust kdesoleva lepinguga voetud ja sellesttal kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejadd@ga lepingu téestamist

2.2. Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Oigustatud isik on kasutusdiguse ala Ule vaadarng on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas @uken mingeid pretensioone.
Oigustatud isik votab kasutusfiguse ala valdus¢éuvigéesolevas lepingus mérgitud
ajal.

2.2.2. Oigustatud isik kasutab kasutusdiguse ala lksnesolévast lepingust tulenevate
kohustuste taitmisel, sealhulgas omab, hooldabpmnelib kasutusdiguse alal kohaliku
likluse teenindamiseks avalikult kasutatavate rmifg- ja  jalgteed,
bussiooteplatvorme ja valisvalgustust ning korraldallel teehoidu ja tdidab muid
Oigustatud isikule kaesolevast lepingust tulenekattistusi.

2.2.3. Oigustatud isik omab piisavaid vahendeid kasutusgalale kasutusdiguse eseme
(jalgratta- ja jalgtee, bussiooteplatvormide_jaisklgustuse) paiknemiseks, teehoiu
korraldamiseks ja tagab vajalike vahendite olemaskbgu kéesoleva lepingu
kehtivuse jooksul.

2.2.4. Viimsi Vallavalitsus on 11.01.2023.a. teinud kodde nr 8, mille alusel seatakse
Oigustatud isiku kasuks isiklik kasutusbigus Omanigmandis olevale lepingu
esemele.

2.2.5. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdedga tuhistatud, ning tal on koik
digused ja piisavad kooskélastused sdlmida kaedefeng Oigustatud isiku nimel ja
ta ei tea Uhtegi takistust kdesoleva lepingugawbé¢a selles satestatud kohustuste
taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.3. Osalejad kinnitavad, et:
2.3.1. Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialdi tdestaja poolt kooskdlastamiseks
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2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu s6lmimise eesmargiks on regulaesuhteid, digusi, kohustusi
ning vastutust Eesti Vabariigi, mis tegutseb riggev valitseja Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalas olerditsusasutuse Transpordiameti
kaudu, kui Omaniku ning Viimsi valla kui Oigustatigiku vahel kasutusdiguse ala
Oigustatud isikule kasutamiseks andmisega ningtkémuse alale ehitatud jalgratta-
ja jalgtee, bussiooteplatvormide ja valisvalgustuseg lepingu eseme koosseisu

kuuluval maalksusel olemasoleva riigitee teehomatdamisel.

Kaesoleva lepingu s6lmimisel juhinduvad osalejacwaheliste suhete reguleerimisel
kéesolevast lepingust ning kaesoleva lepinguga leegmata kisimustes Eesti
Vabariigi 6igusaktidest ning hea usu pohimottest.

Kui kaesolevas lepingus ei ole kehtestatud teisiis viiteid kindlale punktile,
alapunktile voi lisale tdlgendatakse viidetena kées lepingu vastavale punktile,
alapunktile voi lisale. Kéesolevas lepingus on kaiswl pealkirju vaid viitamise
lihtsustamise huvides ning neid ei arvestata k&esolepingu sisu defineerimisel,
tblgendamisel voi piiramisel. Kéaesolevas lepinguss kontekst seda néuab, voivad
ainsuses olevad s6nad tdhendada mitmust ja vastupid

Kaesolevas lepingus kasutatakse mdisteid riigieadisse ning ehitusseadustiku ja
selle alamaktide tahenduses.

Kaesoleva lepingu alusel isikliku kasutusdigusedsgsega lepingu esemele ei
kahjustata punktides Uks kaks kaks (1.2.2) ja Kidssneli (2.1.4) nimetatud isiklike
kasutusfigustega ja kasutuslepingutega soodustakute huve.

Nad on kaesoleva lepingu lahutamatuteks lisadedgaté plaanidega tutvunud ning
on teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvunaesdleva lepingu sGlmimise
aluseks olevate dokumentidega ega soovi tdiendaktementide muretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimasari poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemelddhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus lepingu eseme koosseisu kuuluvale
maauksusele kohaliku liikluse teenindamiseks audlilkkasutatavate jalgratta- ja
jalgtee, bussiooteplatvormi ja valisvalgustuse $pdi nimetatudlee) paiknemiseks,
omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu ldaraiseks talitluse tagamise
eesmargil.

Oigustatud isikul on 6igus kasutada lepingu esasétieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Oiguste teusteks kasutusdiguse alal (283 m2
suurune osa tee km-tel 9,72-9,80 (ala 1), 186 mfusie osa tee km-tel 9,73-9,77 (ala
3) jalgratta- ja jalgtee ja bussiooteplatvormidékpamiseks;_ 41 m?2 suurune osa tee
km-tel 9,80-9,81 (ala 2); 207 m?2 suurune osa tedeir, 78-9,83 (ala 4) jalgratta- ja
jalgtee paiknemiseks ja 182nsuurune osa tee km-l 9,81 (ala 8) vilisvalgustuse
paiknemiseks vastavalt kaesoleva lepingu lahutatdisaks nr 1 olevale plaanile
ning 853 m? suurune osa tee km-tel 9,84-10,05 @lajalgratta- ja jalgtee
paiknemiseks ja 24 fmsuurune osa tee km-tel 10,01-10,03 (ala_7) vilishuse
paiknemiseks vastavalt kaesoleva lepingu lahutakeditaks nr 2 olevale plaanile),
mille paiknemine on tahistatud k&esoleva lepinduwiamatuteks lisadeks nr 1 ja nr 2
olevatel plaanidel roosa viirutatud alana (jalgraja jalgtee ja bussiooteplatvormide
puhul) ja _sinise viirutatud alana (valisvalgustugehul), eelnevalt ja edaspidi
nimetatudkasutusodiguse ala




3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Ehitatava Tee naol on tegemist kohaliku teega sé#adustiku § 92 Ibike 7
tahenduses. Oigustatud isikul on kasutusdiguse alaitatud avalikult kasutatava tee
omaniku digused, kohustused ja vastutus.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele seatav isiklik
kasutusdigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&immastusregistrregistriosasse
nr 3618850sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Oigustatud isikul on digus kasutusdiguse ala kasuseadusest tulenevate tlesannete
taitmiseks. Kasutudiguse ala antakse Oigustatudkulesi kohaliku liikluse
teenindamiseks avalikult kasutatava Tee rajamiseks.

Lepingu esemele ehitatud avalikult kasutatavat Teedigal Uhel Gigus kasutada
arvestades Oigusaktides satestatud piirangutega.

Kasutusdiguse alale ehitatud Teel on igathel oiysdevaringselt viibida ja seda
kasutada digusaktides satestatud piiranguid jasgide

Kui Omanikul on kasutusfiguse alaga seotud maame#ismuu riigivaraga seotud
kérvalkulu, maksu vdi koormise maksmise kohustuglyitab Oigustatud isik
Omanikule maamaksu vdi muu riigivaraga seotud K&olha, maksu voi koormise
proportsionaalselt vastavalt kasutusdiguse alausels:.

Punktis kolm kaheksa (3.8) nimetatud tasusid h&katarvestama ja Oigustatud isikul
tekib nende tasumise kohustus punktis kiimme (l1f@etastud valduse tleandmise-
vastuvotmise akti allkirjastamisest arvates.

Punktis kolm kaheksa (3.8) nimetatud tasud maksghsiatud isik jargmise perioodi
eest ette Omaniku esitatud arve alusel kahekimme (Bh) p&eva jooksul arve
kattesaamisest arvates.

4. OIGUSTATUD ISIKU OIGUSED JA KOHUSTUSED

4.1.
4.1.1.
4.1.2.

4.2.
4.2.1.
4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.
4.2.6.

4.2.7.
4.2.8.

4.2.9.

Oigustatud isikul on digus:

kasutada kasutusodiguse ala kaesolevas lepingusatideeesmarkidel;

nduda Omanikult riigitee teehoiu taitmise kohustw&emist viisil, mis ei takista
Oigustatud isikul Tee teehoiu kohustuse taitmist.

Oigustatud isikul on kohustus:

kasutada kasutusdiguse ala vaid kdesolevas lepmguetatud tegevusteks voi muuks
seaduses nimetatud tegevuseks;

korraldada kasutusfiguse alale rajatud Tee teeholde kasutamist ja kaitset
vastavalt digusaktides kehtestatud nGuetele;

mitte halvendada liiklust riigitee km-tel, mis pigvad kasutusdiguse alaga, ning mitte
kahjustada riigitee kaitsevoondit ega takistada Qkea riigitee teehoiu teostamise
kohustuse taitmist;

anda poOhjendatud seisukohti kasutusfiguse alalankiatavate avalikes huvides
olevate tehnovdrkude voi -rajatiste ehitamise kphta

tagada Tee avalik kasutamine;

esitada Omanikule vajalikud dokumendid kasutus@gualale rajatud Tee
teeregistrisse kandmiseks;

tdita muid Tee omanikule Gigusaktidest tulenevaathustusi, sh hivitada nduete
rikkumisest tingitud ja liiklejatele Tee kasutamiixnmatuse tottu tekitatud kahju;
kanda koik Oigustatud isiku tegevusega kaasnevadtésdiguse alale rajataval Teel
likluse sulgemise vai piiramisega kaasnevad kulud,;

sdilitada kasutusdiguse alale rajatava Teega semtlided dokumendid (nt projekt,
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teostusjoonised jm dokumendid) kdesoleva lepindnikese perioodil;

4.2.10.tagada kasutusdiguse ala, sh Tee majanduslik g&lim

5. OMANIKU OIGUSED JA KOHUSTUSED

5.1.
5.1.1.

5.1.2.
5.1.3.
5.2

5.2.1.

5.2.2.

Omanikul on &igus:

kontrollida Oigustatud isiku tegevust k&esolevaspirigust tulenevate kohustuste
taitmisel;

nduda Oigustatud isikult Tee teehoiu kohustusentditviisil, mis ei takista Omanikul
riigitee teehoiu teostamist;

teostada kasutusodiguse alale rajatava Tee osdsvgliet digusaktidega kehtestatud
nduetele vastavuse kontrollimiseks.

Omanikul on kohustus:

hoiduda tegevustest, mis kasutusOiguse alal vdiegsel piirneval alal riigitee
kaitsevoondis halvendaks kasutusdiguse alale valafbeel liiklust voi kahjustaks
poolte ning kolmandate isikute vara v&i Gigusi wiis takistaks Oigustatud isikul
kasutusfiguse alale rajataval Teel teehoiu teostasamuti kasutusdiguse muul viisil
teostamist;

kooskdlastada Oigustatud isikuga kasutusdiguse akatandatavate avalikes huvides
olevate tehnovdrkude v0i -rajatiste ehitamise tesatl.

6. POOLTE VASTUTUS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Kaesoleva lepinguga vbetud kohustuste taitmataigatwmdi nbuetekohaselt taitmata
jatmise korral on Oigustatud isik kohustatud himigaOmanikule vdi kolmandatele
isikutele oma tegevuse voi tegevusetusega tekitabpl téies ulatuses.

Omanikul on Oigustatud isiku suhtes digus rakendeplpetrahvi iga rikkumise korral
kuni viissada (500) eurot.

Pdhjendatud olukorras, kui kasutusdiguse alaleeh#gamine vdib mdjutada Omaniku
seadusest tulenevate llesannete taitmist riigiteép Oigustatud isikul Omaniku
ndudmisel sdlmida vastutuskindlustuse leping Teaeiiseks ja vOimaliku tekkiva
kahju hivitamiseks kogu kahju ulatuses.

Kui Oigustatud isik ei hilvita punktis kolm kahek8a8) nimetatud tasusid ettendhtud
maksetahtajaks, on Omaniku esindajal 6igus ndudstvnull koma null viis protsenti
(0,05%) Gigeaegselt tasumata summalt iga viivitggéidva eest. Viivise nbude esitab
Omaniku esindaja kirjalikult.

7. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Pooled kohustuvad lahendama koik k&esoleva lepangagotud omavahelised

erimeelsused ja vaidlused labirddkimiste teel.

Kui labiradkimistega kokkulepet ei saavutata, Eileendatakse vaidlus digusaktidega
satestatud korras Omaniku asukohajargses kohtus.

K&esoleva lepingu tdlgendamisel lahtutakse podiisest tegelikust tahtest, isegi kui

see erineb sdnade tavaparasest tdhendusest. Hid bt tegelikku tahet ei Gnnestu
kindlaks teha, tuleb ké&esolevat lepingut tdlgendada nagu teise poolega

samasugune maistlik isik pidi kdesolevat lepinqarhade asjaolude esinemise korral
maistma.

Kaesoleva lepingu tingimust tuleb tdlgendada koaseskleva lepingu teiste
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tingimustega, andes igathele neist tdhenduse amisld kdesoleva lepingu kui terviku
tahendusest.

8. LEPINGU MUUTMINE

8.1.

8.2.

8.3.

Kdik lepingu muudatused vormistatakse poolte natdselt tdestatud kokkuleppena,
mis on k&esoleva lepingu lahutamatu osa.

Lepingu muutmist vdi tdiendamist sooviv pool esitahstava ettepaneku teisele
poolele, kes on kohustatud sellele vastama kigélikolmekiimne (30) paeva jooksul
ettepaneku saamisele jargnevast paevast arvates.

Pooled ei tohi kaesolevast lepingust tulenevaid @igi ja kohustusi anda ule
kolmandale isikule iima teise poole ndusolekutaDigustatud isik vdib anda riigivara
kolmanda isiku kasutusse allkasutuslepingu aludednés juhul, kui selleks on
Omaniku ndusolek ja allkasutuslepingus lepitaks&kiolepingu avalikustamises
avaliku teabe seaduse kohaselt.

9. LEPINGU LOPPEMINE

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Pool vbib lepingu Ules 6elda, teatades selleseleipoolele ette vahemalt kuus (6)
kuud. Omanik jatab endale OGiguse IOpetada lepirakaeraliselt olukorras, kus
kasutamiseks antud kasutusdiguse ala on vajalikvdimu teostamiseks vdi muul
avalikul eesmargil.

Omanik saab lepingu Uhepoolselt ennetdhtaegseditddp, teatades sellest teisele
poolele ette kolmkiimmend (30) paeva, kui Oigustasildi iile jarelevalvet teostava
asutuse ettekirjutus lepingu taitmise kohta orugdébrduvalt tditmata voi see takistab
lepingu edasist taitmist voi lepingu edasine taienvdib pdhjustada kahju Omanikule.
Lepingu I8ppemisel vaib Oigustatud isik lepingusalrajatud Tee likvideerida ainult
Omaniku kirjalikul ndusolekul. Kuus (6) kuud ennepingu Ulesutlemist peab
Oigustatud isik péérduma Omaniku poole, et selgitadlja Omaniku seisukoht Tee
sailitamiseks ja Oigustatud isiku teehoiu kohustugkevotmiseks voi Tee
likvideerimiseks. Juhul kui Omanik annab ndusoldlae likvideerimiseks, kohustub
Oigustatud isik Tee likvideerima ja taastama kasdiguse alal lepingu sdlmimisele
eelnenud seisukorra omal kulul ilma Omanikult tderat huvitist saamata. Juhul, kui
Omanik ei anna ndusolekut Tee likvideerimiseksebiffee omand ning kohustus
teostada teehoidu ile Omanikule, kusjuures Oigustisikul ei ole Gigust saada Tee
omandamise eest Omanikult hivitist.

Lepingu I8ppemisel on Oigustatud isik kohustatuehtéu korraldamise kohustuse
jarjepidevuse tagamiseks Omanikule tle andma keghdiu korraldamisega seotud
dokumentatsiooni. Tee ja dokumentide Uleandmisdakgbrmistatakse tleandmise-
vastuvotmise akt.

10. KASUTUSOIGUSE ALA ULEANDMINE

10.1. Omanik ja Oigustatud isik vormistavad riigivaraseaduse § 24 16ike 2 kohaselt

digitaalselt allkirjastatud riigivara valduse lleandmise-vastuvétmise akti
viieteistkiimne (15) td0péeva jooksul arvates kdesmola lepingu sélmimist.

11. TEABE VAHETAMINE

11.1. Pooled kohustuvad teist poolt teavitama koikidega@udest, mis vGivad mdjutada
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vOi takistada kaesolevas lepingus kehtestatud Kkobigs taitmist vOi dOiguste
realiseerimist.

11.2. Koik lepingu taitmisega voi lepingust tulenevateduastega seotud teated ja teave on
ametlikult ning kooskolas lepinguga esitatud, kuetatud teated on edastatud
kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis Transi@mmetile e-posti aadressil
info@transpordiamet.ga Viimsi Vallavalitsusele e-posti aadressil infoi@nsivv.ee.

11.3. Koigist muudatustest kaesolevas lepingus nimetandmetes teatatakse teisele
poolele kolme (3) tédpaeva jooksul muudatuste tégesharvates.

12. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

12.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
3618850 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelab tédhtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Viimsi valla kasuksjalgratta- ja jalgtee, bussiooteplatvormi ja
valisvalgustuse paiknemiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks jéeehoiu
korraldamiseks talitluse tagamise eesmargil vastaya 19.01.2023.a. s6lmitud
lepingu punktidele kolm (3), neli (4) kuni theksa 9) ning lepingu lisaks nr 1 ja
lisaks nr 2 olevatele plaanidele.

13.ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

13.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandijal.

13.2. Kaugtdestamise puhul saéilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 ettenéiftudi¢l notariaalakti originaali.

13.3. Parast notariaalakti tbestamist luuakse tehingistekd riigiportaalis www.eesti.ee
(minu andmed > notariaalsed dokumendid ja taitetkuh) juurdepaasudigus
notariaalakti digitaalsele originaalile. Juurdepéigus luuakse tehinguosalisest
juriidilisele voi fuusilisele isikule, mitte temaiedajale.

13.4. Notariaalakti tdestaja esitab ké&esoleva lepinguitatifse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

14.LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

14.1. Lepingu sélmimisega seotud kulud tasub Oigustagikd i

14.2. Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroosrahias vdi maksekaardiga voi kolme
(3) tbbpaeva jooksul arvates lepingu sdlmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks égdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

14.3. Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) todpaevaoksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitigdildivu tasumist téendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosea#e edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
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heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks oleviuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati logdele ekraanil tutvumiseks, need kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusfiguse seadmise lepinigng asjadiguslepingu tdestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasds&8 3, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitbestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 11,66 eurot.

Kokku 69,96 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I34).

Notariaalakt on tGestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaj&ne Kaiv allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindajemre Saar allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt
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NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraassat mitte k&esoleva lepingu
s6lmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjglkehtivad tiksnes lepingupoolte vahel
ning nende taitmist saavad nduda Uksnes lepingaedalHilisemate vaidluste @rahoidmiseks
tuleb lepingusse mérkida kdik asjasse puutuvad Kelgped.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 kj ole kinnisasja osa vddrale maale Giguse
teostamise vahendina puUstitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 54 Ig 1 vOib kinnus@isjendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult okargoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtidhshul kui 8iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole vdimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarelalfestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#mistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama kdiki jagamise emlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud 8igus, mille esemekgagktava kinnisasja osa, jaab koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklgukesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama v0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusbiguse ulatus
maé&ratakse kahtluse korral vastavalt digustatd Majadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 vOib isikliku kesliguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis)eeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om#woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses vOi servituudi seadmise tehinguga eatéstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on Bigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustédde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaidbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist v6i surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik v8i nenddashine teises kohas pdhjustab Uleméaéraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsesu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldaetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovéidy -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama voi kinnisasja omanikule tel# kahju hiivitama. Kahjuks k&esoleva satte
moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 5 vdib kingisasianik nduda tehnovérgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik huvitaBhhovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 1B81 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmaikiasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitarkishisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning amdpslikult otstarbekam vdimalus
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12.

13.

14.

15.

tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isiktbimiskoha Gthendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega vOi tehnovlrgu voi -rajatise arendansisdkui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui east tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatak&esolevas I0ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semsdeétestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1Y) Tehnovork véi -rajatis on ehitatud avalikes hedd kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb telekuseaduse 8§ 65 16ikes 1 satestatud kohustus
vOi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi ja -kanaisahi seaduse téahenduses vdi vorguettevotja
kaugkutteseaduse vdi maagaasiseaduse tahendusestedias piirkonnas tegutsev voérguettevotja
kaugkutteseaduse tahenduses. Tehnovork voi -rajatehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektroonilise teieleust elektroonilise side seaduse téhenduses.
Avalikes huvides ehitatud tehnovérk véi -rajatis kanriikliku v8i kohaliku omavalitsuse Uksuse
keskkonnaseire ja tanavavalgustuse ehitis. (2) ®lé&es paragrahvi |6ikes 1 séatestatud
talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovasg voi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja
omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi telkfiogu voi -rajatise vastu vdi tehnov8rguga
lituda soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastugn olemas vbimalus ehitada tehnovork voi -
rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu @arsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduseld ILkui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb kdesoleva seaduse 8§ 152 1. \@k&st ning kinnisasja omaniku ja tehnovérgu
vOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingehnovorgu voi -rajatise talumise kohustuse
eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasjaikuhaigus nduda tasu tehnovorgu voi -
rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) Kéesoseaduse §-des 155 ja 156 satestatud
suuruses ja korras.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusé I§ 15talumistasu suurus aastas on 7,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna ks ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatukeefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastrilksuse pindalasse. Kitsenduse pindala tegkka olevat vordne kitsendust pdhjustava
tehnovdrgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuntetbrgu rajatise kaitsevoondisse jaab rohkem
kui 90 protsenti koormatud katastriliksuse pindakigt eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub
katastrilksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisullatuse eelduslikud koefitsiendid on satestatud
kdesoleva seaduse lisas. Kui katastriksusel amsititotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema
osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotsdte osakaal on vdrdne, siis kohaldatakse
sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.L(#pks kaesoleva paragrahvi 1. I6ikes satestatud
suurusega tasule on kinnisasja omanikul digus ndatlamistasuna selliste kantud kulude
havitamist, mille kandmine on koormatud kinnisagjaaniku jaoks véltimatu ja mille suurus on
rohkem kui Uks kolmandik talumistasust. (5) Kui rtetadrgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamidix tesu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda:
1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovorgu rggatselle osa talumise eest, mis on vajalik ainult
samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. (7) Talasisti maksta, kui selle suurus the kinnisasja
kohta on alla Uhe euro. (8) Maa maksustamishinnause arvutamisel léhtutakse Maa-ameti
andmetest.

Ehitusseadustiku § 92 Ig 7 kohaselt on kohalik-teee, mille osas omaniku Ulesandeid taidab
kohaliku omavalitsuse Uksus. Kohalik tee vOib dafealikuks kasutamiseks maaratud eratee,
kohaliku omavalitsuse Uksusele kuuluv tee voi kidbabmavalitsuse volikogu otsuse kohaselt
kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku liikluserkaddamiseks vajalik muu tee.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 71 I6ikele 1 on awdtlikasutatava tee kaitsevoond teed Umbritsev
maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldariklesohutuse ning vahendab teelt l&htuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusiteel on kaitsevodnd, kui tee on avalikult
kasutatav.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 72 Ig 1 on tee kaitSedis keelatud: 1) paigaldada liiklejat hairivat
valgustusseadet vOi teabe- ja reklaamivahendit; k@jraldada spordivoistlust v6i muud
rahvadritust; 3) kaevandada maavara ja maa-aidgdeha metsa lageraiet; 5) teha veereZziimi
muutust péhjustavat maaparandustodd. (2) Tee kaiiseli maa kinnisasja omanik on kohustatud
lubama korvaldada nahtavust piirava istandiku, pp&dsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab v@imaldama paigaldada tdtseka@dondisse tee korrashoiuks ajutisi
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lumetbkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklurb&estamiseks ning paisata lund valjapoole
teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaésisasjale. (3) Umbersdite rajada ja ehitada
ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutaad sinult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea
s6lmima avarii vOi loodusdnnetuse korral. Kinnisagjnanikule tuleb hivitada kinnisasja ajutise
kasutamisega kaasnev kahju. (4) Detailplaneeringwstamise kohustusega aladel vdib
detailplaneeringu koostamise kohustusega hoondiadehtee kaitsevoondisse, kui see on lubatud
detailplaneeringus vai riigi voi kohaliku omavalite eriplaneeringus.

16. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja vdie raaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

17. Vastavalt looduskaitseseaduse 8§ 16 Ig 1 peab k#tsédi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti vbi pusielupaika sisaldava kinnisagf selle osa vodrandamisel vBi asjabdigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmigtusobjektiga seotud teavet: 1) loodusobjekti
tilp ja nimetus; 2) loodusobjekti valitseja nimi} @ide loodusobjekti kaitse alla vdtmise
otsusele.

18. Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhstapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahil, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised vo6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vbi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed voi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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